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Hyvinvointikeskus

Hyrylaan tavoitellaan uutta Hyvinvointikeskusta, joka korvaa Hyrylan sosiaali- ja terveysaseman tilat seka muut
palvelujen verkoston mukaan sovittavat tilat

Tavoitteena luoda hyvinvointikeskus, jossa
» hyoddynnetaan uudenlaista tyonjakoa
 tarjotaan eri ammattilaisten ja erityistason konsultaatioita
« hyoddynnetaan digitalisointia

Nykyaikaisten ja tavoitteiden mukaisesti toimivien tilojen tavoitteena on luoda mahdollisuudet:

« Asiakkaille/potilaille turvataan seka sosiaalihuollon etta terveydenhuollon palvelut ja niiden saatavuus matalalla
kynnykselld, seka perustason palveluiden esteeton saatavuus ja saavutettavuus varmistetaan.

» Henkilostolle houkutteleva, viihtyisa seka ammatillisuutta kehittava tyopaikka

Tuusulaan sijoittuva hyvinvointikeskus kuuluu Keski-Uudenmaan hyvinvointialueen palvelujen
verkostosuunnitelmaan, tarjoaa palveluja kaikille Keski-Uudenmaan asukkaille
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Sote-uudistuksessa keskitytaan
palvelujen kehittamiseen

Tavoitteet Tulevaisuuden sosiaali- ja terveyskeskus

« Palvelut ovat yhdenvertaisesti saatavia,
oikea-aikaisia ja jatkuvia

« Toiminnan painopiste on ehkaisevassa Sujuvin Vahva
ja Ihmisen tukena t verkostomainen
ennakoivassa ty6ssi kaikissa sote ote ja yhteistyo
elamanvaiheissa H V¢ . .
« Palvelut ovat laadukkaita ja vaikuttavia kaikille sidosryhmien
kanssa

« Palvelut ovat monialaisiaja

yhteentoimivia Voimavarana

H i . .
e!ppOJa asiantunteva ja .
valvaton . Tavoitteiden
yhteydenotto Sujuvat sitoutunut toteutuessa myos

hoito- ja henkilosto kustannusten

palveluketjut

kasvu taittuu
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Palvelujen verkostosuunnitelma

« Tavoitteena saada paatdksentekoon vuoden 2023 aikana Keski-Uudenmaan hyvinvointialueella

 Lisatiedot:
Hallintopaallikkd Sannamari Nousiainen

sannamari.nousiainen@keusote.fi
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Esimerkkeja toiminnoista, joita Keusoten osalta
suunniteltu hyvinvointikeskukseen

Alla esimerkkeja ensikayttoon suunnitelluista, mahdollisista toiminnoista. Toiminnot
tarkentuvat suunnittelun edetessa.

Vastaanottopalvelut, kiirevastaanotto
Suun terveydenhuolto

Toimintaa tukevat kliiniset ja muut tukipalvelut esim. kuvantaminen, naytteenotto, apuvalinejakelu,
valinehuolto

Neuvola, perheneuvola seka muita perheiden palveluja

Eriikdisten kuntoutuspalveluja

Sosiaalityota eri ryhmille

lkaantyvien palveluita esim. ikdantyvien paivatoiminta, geriatrinen keskus
Liikkuvien palvelujen yksikkdé mm. kotihoito

Mielenterveys- ja paihdepalveluja
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Tilatarve

» Hyvinvointikeskukseen on suunniteltu tulevan tiloja Tuusulan kunnalta ja Keusotelta. Keskukseen on
mahdollista toteuttaa tiloja lisaksi muille tarvitsijoille. Tassa vaiheessa kiinnostuksensa ovat
ilmoittaneet Aava, Keuda ja HUS diagnostiikka.

- Kaikkien toimijoiden on taman hetkisen tiedon mukaan tarkoituksena on siirtya vuokralle tuleviin
tiloihin.

« Toimijoiden tulee maaritella oma tilatarpeensa kohtuullisen tarkasti, jotta suunnittelijoiden
kilpailutusvaiheessa hankkeeseen tarjoutuvilla on realistinen kuva laajuudesta, johon tarjouksensa
perustavat. Tilasuunnittelun tilanne lyhyesti:

» Keusoten alustava tilaohjelma tehty, tarkentuu palvelujen verkostosuunnitelman paatoksen mydta

» Keuda on ilmoittanut kiinnostuksensa toimia tiloissa. Keuda katsoo, etta olisi hyddyksi, jos hankkeen mydta toteutettaisiin
tiloja yhteiskayttodn Keudan ja muun toiminnan kanssa. Uusia omia tilatarpeita Keudalla ei ole muutamia erikoistiloja
lukuunottamatta.

» HUS diagnostiikan tilatarve maaritelty, mutta keskustelu tiloihin tulevista toiminnoista on viela kesken.
» Kunnan tilatarve on maaritelty kayton kannalta eli kunta tarvitsee yhteiskayttoista kokoontumistilaa
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Kuntouttava lyhytaikaishoivan yksikko

 Lyhytaikaishoivan yksikon sijoittumista hyvinvointikeskukseen tai sen laheisyyteen tarkastelleean:
» Tyon alla vertailu sijoittumispaikasta mm. kustannukset, toimivuus

» Asiakasmaara 29 paikkainen lyhytaikaishoidon yksikko ikaihmisille intervallihoidon asiakkaille seka kotona
parjaamisen edellyttamaa toimintakyvyn arviointia tarvitseville asiakkaille. Talla hetkella yksi kolmesta
lyhytaikaishoidon yksikdsta Keusotessa. Asiakasvaihtuvuus suurta.

« Tyontekijamaara: 25 (Mitoitus 0,7) 3-vuorossa
* Yhdessa tasossa, mielelladn maantasokerros
» Yhteisten tilojen maara riippuu muista saman rakennuksen tiloista

» Huoneet: 1-hengen huone omalla kylpyhuoneella
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Maanhankinta

 Senaatti kiinteistot omistaa suurimman osa korttelista, johon keskus on
tarkoitus toteuttaa.

« Tuusulan kunta ja Senaatti neuvottelevat alueen myymisesta kunnalle, jotta
hankkeen toteuttaminen ja siita sopiminen olisi yksinkertaisempaa.
Neuvottelut ovat edenneet hyvin.

 Ennen maan hankkimista kunnalle halutaan Keusotelta vahvistus siita, etta
ajankohta on oikea, esim. palveluiden verkostosuunnitelmapaatdksen
muodossa.

« Hankittava tontti on tarkoitus myyda eteenpain hyvinvointikeskuksen ja
muiden hankkeiden toteuttajille.
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Asiantuntijatiimin
hankinta ja aikataulu

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn



Asiantuntijatiimin hankinnan valmistelu

« Toimijoiden tilatarpeiden kattamiseksi tulee hanke kilpailuttaa, mika edellyttaa
lisaresursseja hankkeen suunnittelu- ja hankinnan valmistelutyéhon eli hankinta-,
juridiikka-, perusterveydenhuollon tilojen suunnitteluosaamista omaavan tyéryhman
hankkimista.

 Tarvitaan konsulttiryhma, joka valmistelee hankintalain mukaiset asiakirjat ja varmistaa,
etta niiden avulla saadaan toimintojen tarvetta vastaavat tilat.

« Taman konsulttiryhman hankinta on kaynnistettavissa nyt. Varsinainen
hyvinvointikeskuksen hankintavalmistelu yhteistyodlla voi alkaa kesakuussa tai lomien
jalkeen.

« Hankinnan arvo 600 000 €, josta Keusoten osuus 300 000 €. Hankinta jakautuu vuosille
2023-rakentamisen loppuun asti.
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Hankinnan eteneminen

HVA
palvelujen
verkostosuunnitelma
Kilpailutus Tarjousten
kaynnistyy arviointi
| mar apr may jum il JUg sap ot i dec jan feb mar apr
2024
P : Hankinta-
Hankintatiimin Tonttikauppa i
hankinta asiakirjojen
hyvaksyminen

« Rakentamisen aloittaminen noin 2024 lopussa tai 2025 alussa.
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Kustannukset
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Investointikustannus

Arvioitu investointikustannus 60 M€ (ohjausryhma 9/2022)

Ei sidottu indeksiin eika hintatasoa ole tarkistettu

Karkea arvio verrattuna muihin hankkeisiin, jotka toteutuneet ennen
hintojen nousua

Sisaltaa:

Rakentamiskustannukset
Pysakointipaikat

Tonttihankinnan
Suunnittelukustannukset
Rakennuttamiskustannukset
Rahoituskulut ja investorin katteen

Ei sisalla:

Omia suunnittelukustannuksia
Irtokalusteita

KSL-laitteita

Laakintalaitteita
Digitalisaation tarpeita
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Verrokkina -> Kirkkonummen hyvinvointikeskus, jonka
toteutunut kustannus oli 50 M€ -> kokoluokaltaan jonkin
verran pienempi; Kirkkonummi on myynyt kiinteiston hintaan

63,5 Meuroa

Inspira tekee parhaillaan tarkennettua kustannusarviota.



Tekniset perustelut

* Nykyinen terveysasema on rakennettu kolmessa vaiheessa ja on pinta-
alaltaan 13977 m2

* 1.vaihevuonna 1969
« 2.vaihe 1976
 3.vaihe 1992

» Asemakarsii sisdilmaongelmista

» Aseman tilaohjelma on vanhentunut, eika tilojen saneerauksella saavuteta
modernia tilaohjelmaa

* Hyrylan vanhan terveysaseman vuokra vuonna 2023 on noin 128 000 €/kk
sisaltaen sahkon

* Asemaaon remontoitu eri vuosikymmenina. Jos asema korjattaisiin, tulee
korjaus maksamaan noin 10,5 miljoonaa euroa (ei sisilla saneerauksen
aikaisten vaistotilojen kustannuksia)

* Tulevan saneerauksen vuokravaikutus on huomattava nostaen
kuukausivuokraa noin 110 000 €, takaisinmaksuajalla 10 vuotta

* Vanhan terveysaseman vuokra tulisi olemaan tulevan saneerauksen
jalkeen noin
235 000 €4k (nykyarvo)
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Kiitos

riina.kotaviita@keusote.fi




